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Walton Landentwicklung
Neue Produktlinie bei

Der Landbanking-Spezialist Walton aus Kanada
verlagert einen Schwerpunkt seiner Investitionsta-
tigkeit in die USA. Im GroBraum Phoenix/
Tuscon hat Walton International bereits aus eige-
nen Mitteln mehr als 6.000 acres (ca. 2.400 ha )
strategisch giinstig gelegenes Land erworben. Aus
diesen Landerwerben entsteht nun eine neue Pro-
duktreihe mit einzelnen Beteiligungen, die sich
jeweils nur durch das betreffende konkrete
Grundstlick unterscheiden. Das erste Produkt, der
Walton Pinal County 2, liegt aktuell bereits bei
der Bafin zur Genehmigung vor.

Der Partner Walton International

Die Walton Unternehmensgruppe wurde bereits
im Jahr 1979 von der Familie Doherty in Calgary
Kanada gegriindet und ist auch noch heute in Fa-
milienbesitz. CEO ist Bill Doherty, der Sohn des
Firmengriinders.

Walton hat in den vergangenen Jahrzehnten das
Geschift des Landbankings zu einem systemati-
schen Prozess ausgebaut, der mit Landspekulation
absolut nichts zu tun hat. Der Prozess basiert auf
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vier Sdulen, den so genannten ,,Four Pillars of
strength*, die uns in fast jeder Publikation von
Walton begegnen: der Landankauf (Acquisition),
der Vertrieb (Syndication), die Bebauungsplanung
der Grundstiicke (Planning) und der Verkaufspro-
zess (Exit).

Mit welcher Sorgfalt Walton dieses Thema an-
geht, sieht man an der Tatsache, dass alleine der
Prozess der Landakquise in der Regel einen Zeit-
raum von 2-4 Jahren in Anspruch nimmt.

Walton vertreibt seine Produkte in vier Markten
(Kanada, USA, Asien und Europa) und hat im Jahr
2007 insgesamt 473 Mio. $ an Kapital eingesam-
melt. Der GroBteil hiervon wurde in Kanada (201
Mio. $) und in Asien(213 Mio. $) bei privaten und
institutionellen Anlegern platziert.

Die systematische Herangehensweise von Walton
hat sich fiir die Anleger bisher stets ausgezahlt.
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,Kaufen Sie Land ... denn es
wird nicht mehr hergestellt”
Mark Twain
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Der durchschnittliche Vermégenszuwachs auf Jahres-
basis betrug per Oktober 2007 22,68%. Dies entspricht
einer IRR von ca. 16% p.a. vor Steuern.

Die Ergebnisse sind in Form einer testierten Leistungsbilanz
nachgewiesen.

Warum jetzt Arizona als Investitionsschwerpunkt und
nur noch vereinzelt Kanada?

Bei der Entscheidung fiir eine Investition in die Landentwick-
lung in einer bestimmten Region, legt Walton eine Vielzahl von
Kriterien an, die letztendlich vor einem Ankauf der Grundstii-
cke erfiillt sein miissen. Nach Aussage von Walton sind diese
Kriterien vor allem durch die stark gestiegenen Landpreise in
Kanada aktuell nur noch vereinzelt realisierbar, so dass Walton
in naher Zukunft auch nur noch vereinzelte Landentwicklungs-
projekte in Kanada auflegen wird. In Arizona konnte Walton
seine Strategie beim Ankauf uneingeschrankt umsetzen und von
den gefallenen Preisen in Folge der Subprime-Krise profitieren.

Der GroBraum Phoenix/Pinal County

Im Ballungsraum Phoenix leben 65% der Einwohner Arizonas,
ebenso hoch ist der Anteil an den Arbeitsplitzen und der
Wirtschaftsleistung des Staates. Der Ballungsraum Phoenix
weist laut US-Zensusbiiro mit die hochsten Wachstumsraten
bei der Bevolkerung und der Wirtschaftsleistung innerhalb
der gesamten USA auf. Die US-Regierung hat den GroB3-
raum Phoenix/Tuscon als eine von insgesamt 10 Metro-
polregionen identifiziert, in denen das zu erwartende hohe
Bevolkerungswachstum der USA in den nichsten 30 Jahren
seinen Schwerpunkt haben soll.

Der Pinal County (Landkreis) liegt ziemlich genau auf halber
Strecke zwischen den GroBstadten Phoenix und Tuscon, direkt
an der Entwicklungsachse zwischen beiden Stidten, der Auto-
bahn Interstate 10. Die Prognose des US-Zensusbiiros geht

davon aus, dass der Pinal County in der Einwohnerzahl von ca.
270.000 in 2006 auf ca. | Mio. im Jahr 2025 anwachsen wird.
Dies geht natiirlich mit einer enormen Nachfrage nach Bauland
einher.

Der Fonds ,,Pinal County 2

Das Fondgrundstiick des ersten Publikumsfonds weist eine Grof3e
von ca. 61 ha auf und schlieBt sich direkt an die bestehende Be-
bauung der Stadt Eloy im siidwestlichen Pinal County an. Das
Grundstiick liegt direkt am Highway 84, der nach wenigen Meilen
in die Interstate 10 miindet. Das Grundstiick erlaubt vom Bebau-
ungsplan her sowohl eine Wohnbebauung, als auch kleinere Ge-
schiftszentren.

Der Fonds wird wie Ulblich bei Walton ein reiner Eigenkapital-
fonds sein und uber ein Volumen von ca. | 1,4 Mio. US$ verfiigen.
Zeichnungen sind ab US$ 10.000,- zzgl. 5% Agio moglich. Die
Laufzeit ist mit vier bis sieben Jahren prognostiziert.

Renditeziel ist die Kapitalverdopplung vor Steuern.

By 2043, US Population projected to reach 400 million
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