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US-Biiromiirkte wieder im Aufwind

Positive Rahmendaten lassen Leerstinde auf breiter Front sinken.

Die USA als bedeutendste Volkswirtschaft
bietet auch gleichzeitig den weltweit groB-
ten Immobilienmarkt mit unzdhligen Inves-
titionsstandorten. Fiir die Anleger ergeben
sich - unabhingig von der jeweiligen Markt-
phase - in diesem riesigen Markt immer
Investitionschancen. Entscheidend fiir den
Erfolg eines Investments ist hierbei vor al-
lem die Frage, ob man zum richtigen Zeit-
punkt im richtigen Marktsegment investiert
ist.

In den vergangenen Jahren
machten sich am US-
Biiroimmobilienmarkt  zu-
nehmend die Nachwirkun-
gen der Rezession nach dem
11.09.2001 bemerkbar. Der
Riickgang der wirtschaftli-
chen Leistungskraft hatte
einen Stellenabbau im Biiro-
bereich und andere konsoli-
dierende MaBnahmen zur
Folge. Erhebliche negative
Absorptionszahlen fiihrten
zu hohen Leerstandsraten
und sinkenden Mieten, die
aber an den verschiedenen
Standorten in sehr unter-

»The chief business
of the American people

Die erfreuliche Entwicklung des Arbeitsmarktes
wirkte sich natiirlich auch sehr positiv auf die
Nachfrage bei den Biiroflichen aus. In Kombinati-
on mit einer sehr moderaten Neubautitigkeit
fiihrt diese Entwicklung seit geraumer Zeit wieder
zu einer Reduzierung der bestehenden Leer-
standsraten am Markt.

In den Jahren 2004 und 2005 erfuhren die Immo-
bilienmarkte erstmals auch wieder einen Mietan-
stieg. Dieser lag in den Innenstadten bei + 0,9%,
auf den anderen Teilmarkten
bei 0,8%. Die meisten Exper-
ten gehen davon aus, dass
diese Erholungstendenzen von
nachhaltiger Dauer sein wer-
den. Ross Moore, Analyst bei
Colliers International, sieht ein
erhebliches Momentum im US-
Immobilienmarkt.

Trotzdem ist die Entwicklung -
wie so oft in den USA - in den
einzelnen Teilbereichen sehr
unterschiedlich. Aufgrund der
GroBe und Vielfiltigkeit des

Landes entwickeln sich die
Standorte einfach sehr unter-
schiedlich.

CB Richard Ellis meldet aktuell

. . - is business«
schiedlicher  Auspriagung z.B. fir Las Vegas einen Leer-
auftraten. Calvia Coalidee stand von 6,2% im Innenstadt-
Frisdoms dir Voratrigoes Tammn £529 - 209

Im Jahr 2005 zeigte sich die

US-Wirtschaft wieder einmal erstaunlich robust
und es wurden per Saldo 2 Millionen neue Arbeits-
platze geschaffen. Die nationale Arbeitslosenquote
lag zum Jahresende bei 5,1%, im Vergleich zur EU
mit  8,7% und Deutschland mit 9,4%. Die US-
Wirtschaft wuchs in 2005 um 3,5% und fiir 2006
wird ein noch etwas hoheres Wirtschaftswachs-
tum prognostiziert.

Alle { und wurden mit gro|

Sorgfalt

bereich und fiir Midtown Man-
hattan 6,5%, dicht gefolgt von Washington D.C.
und Orlando. Dies sind Werte, die fiir US-
Verhiltnisse schon fast als ,,Vollvermietung® zu
bezeichnen sind.

Die hochsten Leerstinde weisen derzeit die
GroBriume Dallas, Columbus und Detroit auf.
Der GroBraum San Francisco hat den hochsten
Zuwachs bei den Leerstandsraten zu verzeichnen.

iert und erstellt. Dennoch kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr {ibernommen werden. Eine Haftung fiir den
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des jeweiligen oder der K Vor einer
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US-Immobilien - ein Markt fiir Spezialisten !

Ein Immobilienmarkt von
unglaublicher Dimension

Der amerikanische Immobilien-
markt ist ein Markt mit giganti-
schen AusmaBen. Allein im Jahr
2004 betrug das Umsatzvolu-
men laut einer Studie von
FondsMedia 167 Mrd. USS$,
wovon allein 69 Mrd. US$ auf
den Birobereich entfielen.

Beziiglich der GroBe des Mark-
tes lassen sich die USA am
besten mit Europa und Kalifor-
nien mit Deutschland verglei-
chen. Und so unterschiedlich
wie die europdischen Immobi-
lienmarkte sind, so differieren
sie auch in den Vereinigten
Staaten.

Die Studie von FondsMedia
untergliedert den Markt daher
auch in sage und schreibe 53
regionale Teilmdrkte mit
jeweils einem eigenen Central
Business District.

Investitionen abseits der
Megastiddte sind vorteilhaft

Deutsche Publikumsfonds be-
vorzugen in der Regel die weni-
gen 24-Stunden-Metropolen
wie New York, San Francisco,
Chicago oder Washington. Der
Rest Marktes

des riesigen

bleibt weitestgehend unbeachtet.
Dabei bieten gerade die kleineren
Markte zum Teil eine ganze Palet-
te an Vorteilen.

Sie zeigen sich z.B. hinsichtlich
Mieten und Leerstand deutlich
weniger schwankungsanfillig als
die Metropolen.

Angesichts der Uberhitzungsten-
denzen in den amerikanischen
Hochburgen gewinnt der Blick auf
die kleineren Teilmarkte somit
zunehmend an Gewicht. An die-
sen Standorten sorgt eine iiber-
Zahl

Marktteilnehmer in der Regel fiir

schaubare besonnener

ein ruhigeres Fahrwasser.

Hervorragende Aussichten

Auch das Research von Feri Trust
bestatigt diese Einschatzung. In
ihrem aktuellen US-Stadteranking
setzen die Experten Las Vegas,
Nevada auf Platz eins mit einem
Rating ,,AA*. Dies bedeutet ,,;sehr
erfolg versprechende Wirt-
schaftsentwicklung®.

Auf den Plitzen 2 bis 4 folgen
Austin in Texas, Raleigh in North
Carolina und San Diego in Kali-
fornien. Washington belegt Platz
I5, Los Angeles Platz 23, San
Francisco Platz 25, New York
liegt auf Rang 29 und Chicago erst
auf Platz 35.

Ohne detaillierte Kenntnis
des Marktes geht es nicht!

Vorraussetzung fiir ein erfolg-
reiches Agieren in diesen hoch
spezialisierten Markten ist die
Zusammenarbeit mit erfahre-
nen und zuverlassigen Partnern
vor Ort.

Bei den Fonds der Tomorrow
Reihe
werden die anfallenden Kern-

Income Portfolio-

aufgaben wie Auswahl und
Management der Investitions-
objekte, Konzeption, Vertrieb,
Controlling und Verwaltung
der einzelnen Beteiligungsob-
jekte von einem Konsortium
aus partnerschaftlich verbunde-
nen deutschen und amerikani-
schen Gesellschaften iibernom-

men.

Mitinhaber
Fund Management und Manage-

von Tomorrow
mentpartner in den USA ist das
Immobilienunternehmen BGK.
Die BGK Group mit Sitz in
Santa Fe, New Mexiko betreut
von fiinf regionalen Biiros aus
einen eigenen Bestand von
rund 220 Biiroimmobilien im
Wert von ca. |,2 Mrd. US$ in
24 US-Bundesstaaten. BGK
verfiigt als Immobilien-
dienstleister Uber einen untade-
ligen Ruf und beste Beziehun-

gen am Markt.

SEITE 2

Dr. George Weinberg
Geschaftsfuhrer der
Tomorrow Fund
Management

BGK Hauptquartier

Santa Fe, New Mexico

Steuervorteile sichern! Steuerfreibetrage erzielen durch das DBA USA - Deutschland

Steverfreibetrag von § 3.200 p.a. (2005).

Erste Progressionzstufe wird lediglich mit 10%
besteuert, ansteigend auf maximal 35%.

Grundzétzlich voridufiger Einbehalt einer ESt-
Veorauszahlung (Quellensteuer) in Hohe von 35%

der prognostizierten Gewinne. Erstatiung ggf.
uberzahiter Betrage im Folgejahr anhand der ESt-

Erkldrung.

Benicksichtigung der Einkiinfie ausschiieBlich fur die
Emittiung des Steuersatzes (Freitellung unter
Progressionzvorbehalt).
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Adjusted Gross Income (nicht zu verwechsedn mit den Ausschutungen, die in der Regel

deutlich haher sind und nicht als endgilige Besteusrungsgrundlage denen.
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Der Initiator Tomorrow setzt sein Jahren auf ein erfolgreiches
Konzept der Investition in US-Mittelstadten. Die folgenden Investi-
tionskriterien sind hierbei charakteristisch fiir die Tomorrow-

Fondsobjekte:

° Eine groBe Zahl von Einzelmie-
tern aus unterschiedlichen Bran-
chen.

[ Unterschiedliche Mietvertrags-
laufzeiten.

° Mietzins im Objekt auf oder

unter dem aktuellen Marktni-
veau.

U Leerstinde im Objekt mit klar
definierter Ursache.

U Gebrauchte Immobilien mit
Kaufpreisen unter den Herstel-
lungskosten.

Das aktuelle Angebot — TIP 35/7 !

Auch beim aktuellen Fonds, dem TIP 35/7
wurde diese Anlagestrategie wieder sehr
konsequent umgesetzt. Der Anleger erhilt
einen Fonds mit einer ganzen Palette an
Vorteilen. Hoch interessant sind vor allem
die Investitionsstandorte, die allesamt lber-
durchschnittliche  Entwicklungspotenziale |
aufweisen konnen:

[ Las Vegas, Nevada

. St. Louis, Missouri

° Franklin, New Jersey

U Birmingham, Alabama
. San Antonio, Texas
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Durch das Fondskonzept wird vor allem eine sehr starke Risiko-
streuung fir den Anleger erreicht. Diese ist neben der breiten
Standortdiversifikation durch |13 Einzelmieter aus |5 verschiede-
nen Branchen gewiahrleistet.

Neben der attraktiven Ausschiittung von anfang-
lich 7,5 % p.a. bietet die Konstruktion ein sehr
solides Sicherheitskonzept. So werden im
Durchschnitt 22% der Nettomiete eines Jahres
den Riicklagen zugefiihrt. AuBerdem wird von
Anfang an eine Hypothekentilgung von durch-
schnittlich 2,4 % p.a. in der Prognoserechnung
beriicksichtigt. Weiterhin bietet der Initiator
dem Anleger eine kostenfreie Absicherung
des US$-Risikos fiir die gesamte Investitions-
summe und eine Riicknahmegarantie fiir
wirtschaftliche Notlagen.

Das Immobilienportfolio hat sich seit Ankauf
durch den Initiator sehr positiv entwickelt. Die
Vermietungsstinde der Objekte konnten im Jahr
2005 signifikant erhoht werden. Hinzu kam die geschilderte positi-
ve Entwicklung an den gewahlten Standorten, so dass der Initiator
den Wertzuwachs der Objekte seit dem Ankauf auf ca. 15-20%
schatzt.

Man ist aufgrund dieser Entwicklung bei Tomor-
row sehr zuversichtlich, die avisierte Bruttoauf-
I6sungsrendite von 10,2 % bis 11,9 % p.a. im
geplanten Investitionszeitraum von 5 bis 7 Jah-
ren auch tatsachlich realisieren zu konnen.

Sprechen Sie mit lhrem SRQ-
Berater, der Sie gerne ausfiihrlich
| iiber dieses Investitionsobjekt infor-
s miert und priift, inwieweit es zur Er-
ganzung lhrer personlichen Vermo-
gensstruktur geeignet ist.

........................................................................................
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